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Coéng ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw
TP. H6 Chi Minh

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Cb phdn Ngoai thwong va Phat trién Dau tw TP. HS Chi Minh (“Céng ty") la mdt cong ty cd
phan dugc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh
nghiép (“"GCNDKDN") sé 0300590663, do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phb Hd Chi Minh cip ngay
27 thang 12 nam 1993 va theo cac GCNDKDN diéu chinh sau d6.

Cb phiéu clia Céng ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh
(“SGDCKTPHCM") véi ma giao dich 1a FDC theo Gidy phép Niém yét s6 176/QD-SDGHCM do
SGDCKTPHCM cap ngay 25 thang 12 nam 2009.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai cia Céng ty Ia cho thué van phong va kinh doanh bat dong san.
Cong ty cb try s& chinh dang ky tai s6 28 Phung Khac Khoan, Phirdng DPa Kao, Quan 1, Thanh phé
HG6 Chi Minh, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TR

Cac thanh vién Hoi ddng Quan trj trong ky va vao ngay Iap bao cdo nay nhu sau:

Ong Lé Chi Hiéu Chi tich

Ong Tran Bao Toan Phé Chu tich tlr ngay 4 thang 3 nam 2021

Ong Nguyén Vi Bao Hoang Phé Chu tich mién nhiém chirc danh Phé Ch tich tir
ngay 4 thang 3 nam 2021

Ong Quan Minh Tuén Thanh vién

Ong Vii Binh Khoa Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban Kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Tran L& Gia Uyén Trwéng ban
Ba Pham Thuy Nhw Quynh Thanh vién

Ba Ta Xuan Hwong Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Ban Tdng Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Quan Minh Tuén Téng Giam déc
Ba Tran Thi Bich Dao Phé Téng Giam déc  bd nhiém ngay 24 thang 3 nam 2021
Ong Lé Dv Bang Khoa Pho Téng Giam déc  mién nhiém ngay 24 thang 3 nam 2021

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nggo'i dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ky va vao ngay lap bao céo nay la Ong Quan Minh
Tuan.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cang ty.




Céng ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw
TP. Hd Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cang ty Cé phan Ngoai thwong va Phat trién DAu tw TP. H& Chi Minh (“Céng
ty") trén trong trinh bay bao cao nay va bao cao tai chinh riéng gilra nién dé ciia Céng ty cho ky ké
toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN
Do

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh riéng giira nién do cho tirng ky ké
toan phan anh trung thiwe va hep Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat déng kinh
doanh riéng gitra nién dd va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién do cta Cong ty trong ky.
Trong qua trinh lap bao céo tai chinh riéng gitra nién dd nay, Ban Téng Giam déc cén phai:

B Iwra chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach nay mdt cach nhét quan;

B thuc hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

P néurd cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty cé dwoc tuan tha hay khdng va tét ca nhirng
sai léch trong yéu so véi nhirng chudn myc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao céo tai
chinh riéng gitra nién dg; va

P 18p bao cao tai chinh riéng gilra nién dé trén cor s& nguyén tac hoat déng lién tyc trlr trwéng hop
khong thé cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do cia Céng ty, véi mirc d6 chinh xac hop 1y, tai bét ky
theri diém nao va dam bao rang cac sb sach ké toan tuan thi véi ché d6 ké toan da duoc ap dung.
Ban Téng Giam déc cling chiju trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va do d6 phai thuc
hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thli nhirng yéu cAu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh
riéng gitra nién dj kem theo.

cONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, bao céo tai chinh riéng gitra nién dd kém theo d& phan anh
trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d§ ctia Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam
2021, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tien té riéng gitra nién
dd cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay phi hop véi cac Chudn muc ké toan Vit Nam, Ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cdo tai chinh riéng gitra nién do.

Cong ty cé cac cong ty con nhuw duwoec trinh bay trong bao cao tai chinh riéng gitra nién d§. Cong ty
da lap bao cao tai chinh riéng gitra nién do nay nham dap (rng cac yéu cau vé cong bé thong tin, cu
thé 1a theo quy dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-BTC - Huwéng dan cdng bd théng tin trén thj trudng
chirng khoan. Ciing theo quy dinh tai van ban nay, Céng ty cling da l4p bao céo tai chinh hop nhét
gitra nién do clia Cong ty va cac cong ty con (“Tap doan”) cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30
thang 6 ndm 2021 dé ngay 28 thang 8 nam 2021.

Nguwoi sir dung bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé nén doc bao céo nay clng véi bao cao tai chinh
hop nhét giﬁfa nién do néi trén dé co dwoc cac thong tin ddy da v& tinh hinh tai chinh hop nhét giira
nién dd, két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét gitra nién da va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét

gitra nién dd cta Tap doan.

Ngay 28 thang 8 nam 2021
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BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(FA NIEN DO

Kinh gtri: Quy Cé déng cua Cong ty Co phan Ngoai thweong va Phat trién Dau tw
TP. H6 Chi Minh

Chung t6i da soat xét bao céo tai chinh riéng giira nién dé kém theo ctia Céng ty Cb phan Ngoai
thwong va Phat trién Dau tw TP. H& Chi Minh ( Céng ty") dwoc lap ngay 28 thang 8 nam 2021 va
dwoc trinh bay tir trang 5 dén trang 33, bao gém bang can doi ké toan riéng gitra nién dd vao ngay
30 thang 6 nam 2021, bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién dé va bao céo lwu
chuyén tién té riéng gitra nién dd cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay, va cac thuyét minh
bao cao tai chinh riéng gidra nién d6 kém theo.

Tréch nhiém cda Ban Téng Giam déc

Ban Tbng Giam dbc Cang ty chiu trach nhiém Iap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao céo tai chinh
riéng gilra nién do theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh rleng glwa nién doé va
chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam ddc xac dinh la cin thiét d& dam bao viéc
lap va gmh bay bao céo tai chinh riéng gitva nién do khong cé sai sét trong yéu do gian lan hoic
nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toén vién

Trach nhiém cla ching t6i la dwa ra két luan vé bao céo tai chinh riéng gitra nién do diwa trén két qua
soat xét cua chung téi. Chang téi da thyc hién cong viéc soat xét theo Chuén muc Viét Nam vé hop
ddng dich vu soat xét s6 2410 - Soét xét théng tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién doc lap
ctia don vi thue hién.

Coéng viéc soat xét théng tin tai chinh riéng gitra nién do bao gém viéc thue hién cac cude phdng vén,
chti yéu la phéng van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé cac vén dé tai chinh ké toan, va thyc hién thi
tuc phan tich va cac tha tuc soat xét khac. Mot cuoc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cudc
kiém toan dwoc thue hién theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chung
téi dat dwere s dam bao réng ching toi sé nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu cé thé duoc
phat hién trong mét cude kiém toan. Theo do, chiing téi khéng dwa ra y kién kiém toan.

A member firm of Emst & Young Global Limiled
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Két ludn cua Kiém toan vién

Can cir trén két qua soat xét ctia chung téi, ching tdi khdng thdy cé véan dé gi khién chung téi cho
réng bao céo tai chinh riéng giira nién do kém theo khéng phan anh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do cta Céng ty vao ngéy 30 thang 6 nam
2021, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do va tinh hinh luu chuyén tién té riéng zif_‘ra nién
do ciia Céng ty cho ky ké toan sau thang két thic cliing ngay, phi hop véi cac Chuin myc ké toan
Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién dé.

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

_VIET NAM-—
NGuy8n QuégiNpéng
\\__\ m‘fg »>5
Giay CNDKHN ki&m toan
S6: 2787-2016-004-1

Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

Ngay 28 thang 8 nam 2021

A member firm of Emst & Young Global Limited



Céng ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw BO1a-DN
A ’ -
TP. HO6 Chi Minh
BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO
vao ngay 30 thang 6 nam 2021
VND
Thuyét | Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
M3 sé | TAI SAN minh nam 2021 nam 2020
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 512.886.142.957 | 388.359.819.525
110 |1 Tién 4 7.791.101.794 380.651.246
111 1. Tién 7.791.101.794 380.651.246
130 | ll. Cac khoan phii thu ngédn han 5 499.587.034.003 | 381.915.752.477
131 1. Phai thu ngan han cta
khach hang 5.1 322.153.911.125 | 217.756.349.670
132 2. Tra trwée cho ngudi ban
ngén han . 5.2 1.317.051.875 1.287.950.000
135 3. Phai thu vé cho vay ngan han 28 80.000.000.000 60.000.000.000
136 4. Phai thu ngén han khac 5.3 129.506.544.043 | 131.288.375.847
137 5. Dy phong phai thu ngan han 51,53,
kho doi 54,55 (33.390.473.040) | (28.416.923.040)
150 | lll. Tai san ngén han khéc 5.508.007.160 6.063.415.802
151 1. Chi phi tra trweéc ngan han 3.195.000 11.212.500
152 2. Thué gia trj gia tang duoc
khéu triv 13 3.595.794.175 3.595.794.175
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nwéc 13 1.909.017.985 2.456.409.127
200 | B. TAI SAN DAI HAN 293.591.062.587 | 505.014.431.339
210 | I. Phai thu dai han 5.000.000 5.000.000
216 1. Phai thu dai han khac 5.000.000 5.000.000
220 | ll. Tai sén cé dinh 535.759.309 73.047.345
221 1. Tai san cb dinh hitu hinh 6 535.759.309 73.047.345
222 Nguyén gia 2.242.478.224 1.734.688.224
223 Gié trj khau hao Ity ké (1.706.718.915) |  (1.661.640.879)
227 2. Tai san cb dinh vé hinh - -
228 Nguyén gia 278.572.525 278.572.525
229 Gia trj hao mon lay ké (278.572.525) (278.572.525)
230 | Ill. B4t déng san déu tw 7 2.705.886.882 2.807.995.818
231 1. Nguyén gia 15.627.123.457 | 15.627.123.457
232 2. Gia tri khau hao Ity ké (12.921.236.575) | (12.819.127.639)
240 | IV. Tai san do dang dai han 229.766.283.198 | 216.155.759.541
241 1. Chi phi san xuét, kinh doanh
d& dang dai han 8 216.215.272.432 | 213.351.907.413
242 2. Chi phi xay dwng co ban d& dang| 9 13.551.010.766 2.803.852.128
250 | V. Dau tw tai chinh dai han 10 60.530.169.026 | 285.918.706.901
251 1. DAu tw vao cdng ty con 109.141.440.000 | 332.441.440.000
253 2. DPau tw gop vén vao don vi khac 450.000.000 450.000.000
254 3. Dy phong d&u tw tai chinh
dai han (49.061.270.974) | (46.972.733.099)
260 | VI. Taisan dai han khac 47.964.172 53.921.734
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 20.274.622 26.232.184
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 27.3 27.689.550 27.689.550
270 | TONG CONG TAI SAN 806.477.205.544 | 893.374.250.864
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Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw BO1a-DN
TP. HS6 Chi Minh
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021
VND
Thuyét] Ngay 30 ihang 6 | Ngay 37 thang 2
Ma s6 | NGUON VON minh nam 2021 nd@m 2020
300 |C. NQ PHAITRA 177.825.672.968 | 254.632.022.643
310 |1 Np- ngén han 175.544.535.898 | 252.350.885.573
311 . Phai trd ngui ban ngén han 11 4.725116.273 529.215.433
312 2. Ngu&i mua tra tién trudrc
ngén han 12 - 82.000.000.000
313 3. Thué va cac khoan phai nop
Nha nuwéc ) 13 79.570.336 277.627.178
315 4. Chi phi phai trd ngan han 14 244.307.314 942.255.888
319 5. Phai tra ngan han khac 15 79.150.888.235 73.902.842.596
320 6. Vay ngén han ) 16 15.000.000.000 19.819.047.850
321 7. Dw phong phai tra ngan han 17 71.039.502.930 68.873.752.643
322 8. Quy khen thwdng, phtc lgi 18 5.305.150.810 6.006.143.985
330 |l Nodai han 2.281.137.070 2.281.137.070
337 1. Phai tra dai han khac 15 2.142.689.320 2.142.689.320
342 2. Dy phong phai tra dai han 17 138.447.750 138.447.750
400 | D.VON CHU SO HUOU 628.651.532.576 | 638.742.228.221
410 | I. Vén chi sé& hiru 19.1 628.651.532.576 | 638.742.228.221
411 1. Vén cb phan 386.299.880.000 | 386.299.880.000
411a - Cb phiéu phé théng cé
quyén biéu quyét 386.299.880.000 | 386.299.880.000
412 2. Thang dw vén cd phan 251.697.570.000 | 251.697.570.000
415 3. Cb phiéu quy (90.621.050) (90.621.050)
421 4. (L6 Ity k&) lgi nhuan sau thué
chwa phan phéi ) (9.255.296.374) 835.399.271
421a - Loi nhudn sau thué chua
phan phéi Iy ké dén cubi ky
truée 835.399.271 13.788.263.824
421b - L6 ky nay (10.090.695.645) | (12.952.864.553)
440 | TONG CONG NGUON VON

806.477.205.544
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Nguyén Thj Lan
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Cong ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B02a-DN
TP. H6 Chi Minh
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GICPA NIEN DO
cho ky ké toan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toén
sdu théng két thic | séu thang két thuc
) Thuyét ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
Ma s6 | CHI TIEU minh ndm 2021 ném 2020
10 | 1. Doanh thu thuan vé cung cip
dich vy 20.1 8.614.412.837 8.780.066.749
11 | 2. Giavon djch vy cung cép 21 (2.369.312.734) (2.654.818.938)
20 | 3. Leinhuan gdp vé cung cap
dich vy 6.245.100.103 6.125.247.811
21 4. Doanh thu hoat déng tai chinh | 20.2 2.919.927.166 230.695.563
22 | 5. Chi phitai chinh 22 (3.851.566.823) 3.807.386.756
23 Trong dé: Chi phi I&i vay (1.164.345.040) (1.150.362.610)
25 | 6. Chiphiban hang 23 (48.615.750) -
26 | 7. Chiphiquan ly doanh nghiép 24 (9.734.644.675) (4.232.062.457)
30 8. (L&) lgi nhuén thun tir hoat
ddng kinh doanh (4.469.799.979) 5.931.267.673
31 | 9. Thunhap khac 25 1.995.477 43.657.729
40 | 11. L¢inhuan khac 25 1.995.477 43.657.729
50 | 12. Téng (16) lgi nhuan ké toan
trwwére thué (4.467.804.502) 5.974.925.402
51 | 13. Chi phithué TNDN hién hanh 27.1 (5.622.891.143) (1.291.906.320)
52 | 14. Thu nhap thué TNDN hoédn lai | 27.3 - 874.200
60 | 15. (L) l¢i nhuan sau thué TNDN (10.090.695.645) 4.683.893.282
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Nguyén Thi Lan
Nguoi lap

Ngay 28 thang 8 nam 2021

Pham Thi Oanh
Ké toan trudng
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Céng ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B03a-DN
TP. H6 Chi Minh
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIIA NIEN DO
cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021
VND
Cho ky ké toén Cho ky ké toan
séu théng két thic | séu thang két thuc
Thuyét| ngay 30théng 6| ngay 30 thang 6
Ma sé | CHI TIEU minh nam 2021 ndm 20210
I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 | Téng (18) lgi nhuan ké toan trwéc thué (4.467.804.502) 5.974.925.402
Biéu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao tai san cd dinh va bat dong
s&n dau tw 6,7 147.186.972 116.695.488
03 Dw phong (hoan nhap dy phéng) 7.062.087.875 | (4.954.090.103)
04 L& chénh léch ty gia héi doai do danh
gi4 lai cac khoan muc tién té co goc
ngoai té 61.750 551.575
05 Lai tir hoat dong dau tw (2.321.305.007) (230.695.563)
06 Chi phi 1ai vay 22 1.164.345.040 1.150.362.610
08 | L¢ri nhudn tir hoat dgng kinh doanh
trwérc thay ddi von lwu dong 1.584.572.128 2.057.749.409
09 (T&ng) gidam cac khoan phai thu (34.655.795.318) 478.532.411
10 Tang hang tén kho (697.614.732) |  (1.429.458.427)
11 Tang cac khoan phai tra 10.318.788.654 99.239.376
12 Giam chi phi tra trwéc 13.975.062 137.711.325
14 Tién |3i vay da tra (1.080.714.903) |  (1.135.794.179)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da ndp (5.075.500.001) -
17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh 18 (700.993.175) (310.400.000)
20 | Lwu chuyén tién thuin str dung vao
hoat déng kinh doanh (30.293.282.285) (102.420.085)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG PAU TV
21 Tién chi dé mua sdm tai sén cé dinh (507.790.000) -
23 Tién chi cho vay (20.000.000.000) -
24 Tién thu héi cho vay - 1.100.000.000
26 Tién thu hdi dau tw gép vén vao
don vi khac 63.000.000.000 -
27 Tién thu 1ai cho vay va i tién gui 30.632.433 102.310.992
30 | Lwu chuyén tién thuin tir hoat ddng
dau tw 42.522.842.433 1.202.310.992
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Céng ty Cb phan Ngoai thuwong va Phat trién Dau tw

B03a-DN
A ’ .
TP. HO Chi Minh
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
| séu thang két thuc | sau thang két thic
i Thuyét ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
M4 sé | CHI TIEU minh ném 2021 nam 2020
lil. LUU CHUYEN TIEN T
HOAT DONG TAI CHINH
33 Tién thu t&r di vay 16 16.562.969.240 | 26.392.636.536
34 Tién trd ng gdc vay 16 (21.382.017.090) | (26.946.488.951)
40 | Lwu chuyén tién thudn st dung
vao hoat dong tai chinh (4.819.047.850) (553.852.415)
50 | Lwu chuyén tién thuin trong ky 7.410.512.298 546.038.492
60 | Tién dau ky 4 380.651.246 475.085.256
61 | Anh huwdng cla thay déi ty gia héi
doai quy doi ngoai té (61.750) (551.575)
70 | Tién cudi ky 4 7.791.101.794 1.020.572.173
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Nguyén Thj Lan
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Pham Thj Oanh
Ké toan trudng
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Céng ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU*A NIEN 0O
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va va cho ky ké toan sau thang két thiic ciing ngay

1.

2.2

THONG TIN VE CONG TY

Céng ty Cé phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw TP. H& Chi Minh (“Céng ty") Ia mdt cang
ty cd phan dwgc thanh iap theo Luét Doanh nghiép cua Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Ban
ky Doanh nghiép (“GCNBKDN") sé 0300590663, do S& K& hoach va Pau tw Thanh phé H
Chi Minh cép ngay 27 thang 12 nam 1993 va theo cac GCNDKDN didu chinh sau dé.

Cd phiéu clia Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hb Chi Minh
(“SGDCKTPHCM”) véi ma giao dich 1a FDC theo Gidy phép Niém yét sé 176/QD-SDGHCM
do SGDCKTPHCM cép ngay 25 thang 12 nam 2009.

Hoat déng chinh trong ky hién tai ciia Céng ty la cho thué van phang va kinh doanh bét dong
san.

Cong ty cé tru s& chinh dang ky tai Sé 28, Phing Khéc Khoan,Phuéng Da Kao, Quan 1,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwéng clia Cong ty |a 12 thang.

S6 lwgng nhan vién clia Céng ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 |4 33 (ngay 31 thang 12 nam
2020: 32).

CO SO TRINH BAY
Muc dich lap bao céo tai chinh riéng giira nién dé

Céng ty co6 cac coéng ty con nhw dwoc trinh bay trong bao cao tai chinh riéng gitra nién dd.
Cdng ty da lap bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 nay nham dap (rng cac yéu ciu vé con
b théng tin, cu thé la theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan céng b
thong tin trén thj trrong chirng khoan. Ciing theo quy dinh tai van ban nay, Cong ty clng da
lap bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dd clia Cong ty va cac cdng ty con (“Tap doan”) cho
ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021 dé& ngay 28 thang 8 nam 2021.

Nguwoi str dung bao céo tai chinh riéng gitra nién d nén doc bao cao tai chinh riéng gitra nién
dd nay cung véi bao céo tai chinh hop nhét gilka nién d6 néi trén dé cé dwoc cac thdng tin
day dd vé tinh hinh tai chinh hop nhat gitka nién do, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
giva nién dd va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhat gitra nién dé cta Tap doan.

Chuén myrc va Ché d§ ké toan 4p dyng

Béo c4o tai chinh riéng gira nién dd clia Céng ty dwoc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND"),
pht hgp véi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam, Chuan muc ké toan Viét Nam sb 27 —
Bao cao tai chinh gitra nién dd va cac Chudn muwc ké toan Viét Nam khac do B& Tai chinh
ban hanh theo:

» Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé& viéc ban hanh bdn
Chuén mue ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muec ké toan Viét Nam (Dot 3);

B Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muec ké toan Viét Nam (Dot 4); va

B Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muec ké toan Viét Nam (Bot 5).

Theo d6, bao céo tai chinh riéng gilra nién dé dworc trinh bay kém theo va viéc str dung cac
bao cao nay khéng danh cho cac déi tugng khdng dugc cung cap cac théng tin vé cac tha tuc
va nguyén tac va thong Ié ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng duwoc chi dinh trinh bay
tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do va tinh
hinh Iu chuyén tién té riéng gitra nién dd theo cac nguyén tac va thong I ké toan dwoc chap
nhén réng rai & cac nudc va lanh thd khac ngoai Vit Nam.
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Céng ty C6 phan Ngoai thuong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thire sé ké toan ap dung
Hinh thirc s ké toan dwoc ap dung clia Céng ty la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam cla Cong ty 4p dung cho viéc |ap bao cdo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé duoc lap bing don vi tién té st dung trong ké toan clia
Cong ty 1a VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién
Tién bao gdm tién mat tai quy va tién giri ngan hang.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng gitra nién do theo gia tri ghi
sb cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén triv cac khoan dy phong
duwoc lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Dw phong no phai thu khé ddi thé hién phén gia tri clia cac khodn phai thu ma Céng ty duw
kién khéng cé kha nang thu hoi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam s6 dur tai khodn
di phong dwoc hach toan vao tai khoan chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo két qua
hoat dgng kinh doanh riéng gitra nién d4.

Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang, chl yéu la bat déng san dwoc mua hodc dugc xay
dwng d& ban trong qua trinh hoat déng binh thudng cla Céng ty, khéng phai dé cho thué
hoac ché téng gia, duoc ghi nhan la hang héa bt dong sén theo gia thdp hon gitra gia thanh
dé dua mbi san pham dén vj tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thue hién duoc.

Gia thanh clia hang héa bat déng san bao gém:

B Chi phi dé cé quyén siv dung dét;

> Chi phi xay dwng tra cho nha thau; va

B Chi phi di vay, chi phi lap k& hoach va thiét k&, chi phi gidi phong mét béng, chi phi cho

cac dich vu phap Iy chuyén nghiép, thué chuyén nhwong bat ddng san, chi phi xay dung
chung va cac chi phi khac cé lién quan.

Gia trj thuan c6 thé thyrc hién dwoc la gia ban wac tinh clia hang héa bat déng san trong diéu
kién kinh doanh binh thuwéng, dwa trén gia thj trwéng vao ngay bao céao va chiét tinh gia tri
thoi gian cla dong tién, néu dang k&, va trlr chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban
hang wac tinh.

Gia thanh cia hang hoa b4t dong san ghi nhan trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh
riéng gitra nién dd khi ban dugc xac dinh theo cac chi phi cu thé phat sinh cia bat dong san
ban di va cac chi phi chung phan bd dya trén dién tich twong (rng clia bat déng san ban di.
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Cong ty C phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. H Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

@

(7]
N

3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san cb dinh hiru hinh dwgc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hizu hinh bao gdm gia mua va nhing chi phi 6 lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao san sang hoat déng nhw dy kién.

Céc chi phi mua s&m, nang céap va di mai tai san cd dinh hiru hinh dwoc ghi tang nguyén
gia cua tai san va chi phi bao tri, stra chira dwgc hach toan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng giira nién dé khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh hitu hinh dwgc ban hay thanh ly, cac khoan I&i hodc 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (1a phan chénh léch gitra tién thu thudn t viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gilra nién do.

Thué tai san
Viéc xac dinh moét thoa thuan co phai }? thoa thudn thué tai san hay khéng dwa trén ban chat
clia thda thuan dé tai thoi diém khéi du liéu viéc thue hién thoa thuan nay cé phu thude vao

viéc str dung mot tai san nhét dinh va thoa thuan cé bao gém diéu khoan vé quyén sir dung
tai san hay khéng.

Thoa thudn thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu theo hgp dong thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan Ién rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hiru tai san cho bén di
thué. Tat ca cac thoa thuan thué tai san khac dwoc phan loai la thué hoat déng.

Trong trurong hop Céng ty la bén di thué

Cac khodn tién thué theo hop dong thué hoat dong duoc hach toan vao bao céo két qua hoat
ddng kinh doanh riéng gitra nién do theo phwong phap dudng thang trong sudt thai han clia
hop dong thué.

Trong truong hop Céng ty la bén cho thué

Tai san theo hop dbng cho thué hoat déng dwoc ghi nhan |a bat déng san déu tw trén bang
can dbi ké toan riéng gira nién do. Chi phi trwc tiép ban diu dé thuong thdo théa thuén cho
thué hoat ddng dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do
khi phat sinh.

Thu nhép tir tién cho thué dwoc hach toéq vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitba nién do theo phwrong phap duwéng thing trong suét thai gian cho thué.

Tai sén ¢é djnh vé hinh
Tai san c6 dinh vé6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia trj hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh v6 hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tric tiép
dén viéc dwa tai san vao st dung nhwr dy kién.

Cac chi phi nang cip va ddi méi tai san cb dinh vd hinh dwoc ghi tAng nguyén gia cla tai
san va cac chi phi khac duwgc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitra nién dd khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai sén véi gia tri con lai cia tai
san) dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dé.

Khéu hao va hao mon

KhAu hao tai san cb dinh hiru hinh dwoc trich theo phwong phap duéng thdng trong subt thei
gian htru dung wée tinh cha cac tai san nhw sau:

May mac thiét bi 3-7nam
Phuwong tién van tai 4 nam
Thiét bj vén phong 3 nam
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Cong ty C6 phan Ngoai thuwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. Ho Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

3.8

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Bét déng san déu tw

B4t dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri khu hao liy ké. Cac khoan chi phi lién quan dén bét dong san diu tw phat
sinh sau ghi nhan ban d4u dwoc hach todn vao gia tri con lai ctia bt dong san dau tw khi
Céng ty cé kha nang thu dwgc cac lgi ich kinh té trong trong lai nhiéu hon mic hoat dong
dwoc danh gia ban dau cha bt ddng san diu tw do.

Khéu hao bat déng san dau tw duwoc trich theo phwong phap dwdng thdng trong subt thei
gian hiru dung wéc tinh clia bét dong san nhuw sau:

Nha cira, vat kién tric 15 - 25 nam

Bét dong s&n dau tw khéng con dugc trinh bay trong bang can dbi ké toan riéng gira nién do
sau khi da ban hodc sau khi bt dong sdn dau tw da khong con dugc sir dung va xét thay
khéng thu dwgc lgi ich kinh té trong twong lai tiv viéc thanh ly bat dong san déu tw d6. Chénh
léch git¥a tién thu thuén tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cia bat dong san dau tw dugc
ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitka nién do trong n&m thanh ly.

Viéc chuyén tir bat ddng san chl s& hiru st dung hodc hang ton kho thanh bat dong san dau
tw chi khi c6 sw thay ddi v& myc dich s» dyung nhu trudng hgp chi s& hiku chdm dit st dung
tai san do6 va bat dau cho bén khac thué hoat déng hoéc khi két thic giai doan xay dung. Viéc
chuyén tr bat dong san dAu tw sang bt dong san chii s& htru str dung hay hang tdn kho chi
khi co s thay ddi v& muc dich st dung nhw cac triedng hop chi sé hivu bat diu st dung tai
san nay hoac bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bt dong san dau tu sang
bét ddng san chii s& hivu s dung hodc hang tdn kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gia
trj con lai ctia bt dong san tai ngay chuyén dbi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay clia Céng ty va dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ndm ngoai trir cac
khoan dwoc von hoa nhu theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sém, xay dyng hodc hinh thanh mét tai san
cy thé can c6 mét thoi gian du dai dé c6 thé dwa vao sir dung theo muyc dich dinh trudc hodc
dé ban duoc vén héa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trwdc

Chi phi tra trwéc bao gdm cdc chi phi tra tredc ngan han hoéc chi phi tra tredc dai han trén
bang can ddi ké toan riéng gitra nién dd va duoc phan bd trong khodng théi gian tra truéc
hodc thei gian loi ich kinh té twong (rng duwoc tao ra tlr cac chi phi nay.

Chi phi xay dwng co’ ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban dé& dang bao gdm xay dwng ma chuwa hoan thanh tai ngay két thuc
ky ké toan nam va duoc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gdm cac chi phi vé xay dung
va cac chi phi truc tiép khac. Chi phi x8y dwng co ban dé dang chi dugc tinh khAu hao khi
cac tai san nay hoan thanh va dwa vao st dung.
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Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

3.12

3.13

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céac khoan dau tw
Dau tr vao coéng ty con

Khodn d4u tu vao cac cong ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc trinh bay
theo phwong phap gia géc.

Céac khoan phan phéi ma Cong ty nhan duoc tir sé lgi nhuan Iy ké cia cong ty con sau ngay
Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitra nién d6 clia Céng ty. Cac khodn phan phdi khac duoc xem nhw phan thu hdi clia cac
khoan dau tuw va duoc trir vao gia tri dau tw.

Déu tr gép vén vao don vj khac
DPAu tw gép vén vao don vj khac duge trinh bay theo phuong phap gia géc.
Dy phong gidm gia trj cac khoan déau fu

Dy phong cho viéc giam gia tri clia cac khodn diu tw dwoc lap khi ¢ bang chirng chac chén
cho thdy c6 sy suy giam gia trj clia cac khodn déu tw nay vao ngay két thuc ky ké toan.

Tang hodc giam sé dw tai khoan dy phong duwoc hach toan vao tai khoan chi phi tai chinh
trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dg.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwée

Céc khoan phai tré va trich truéc duge ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc ma khéng phu thudc vao viéc Cong ty da nhan dwoc
héa don clia nha cung cap hay chua.

Tror cap théi viéc phai tra

Tro cap thai viéc cho nhan vién dwoc trich trwdre vao cudi mbi ky bao cao cho toan bd ngudi
lao dong da lam viéc tai Céng ty dwgc hon 12 thang tinh dén ngay lap bang can déi ké toan
riéng gitra nién do theo ty 1& bing mdt nira mirc lwong binh quan thang cho méi nam lam
viéc tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2008 theo Luat Lao dong va cac van ban huwéng dan co
li&n quan. Mirc lwong binh quén thang diing dé tinh tro cap thdi viéc sé dwoc didu chinh vao
cudi mdi nién do bao cao theo murc lwong binh quan clia sau thang gan nhét tinh dén thoi
diém 1ap bao céo. Tang hoac gidm trong khodn trich trwéc ndy ngoai trir phan thanh toan
thire té cho ngudi lao dong sé dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng gilra nién do.

Khodn tro cAp théi viéc trich trwdc nay dugc sir dung dé tra trg cap thoi viéc cho ngudi lao
ddng khi chdm dirt hop déng lao dong theo Diéu 48 cla B luat Lao dong.

Cac khoan dw phong

Céng ty ghi nhan dw phéng khi cé nghia vu no hién tai (nghia vu phap Iy hodc nghia vu lién
doi) 1a két qua clia mot sy kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghfa vy ng' nay cé
thé sé dan dén sy giam sut vé nhirng Igi ich kinh té va Céng ty co thé dua ra dugc mot wéc
tinh dang tin cay vé gia trj ctia nghfa vu ng dé.

Néu anh huéng vé gia tri thei gian cua tién 1a trong yéu thi gia tri cia mdt khoan dw phong
can duoc chiét khdu vé gia tri hién tai siv dung ty I& chiét khau Ia ty 1& truwdc thué va phan anh
rd nhirng rdi ro cu thé clia khoan no dé. Khi gia tri cla khoan dy phong duwegc chiét khéu,
phan tang lén theo thoi gian ctia khoan dy phong dwgc ghi nhan Ia chi phi tai chinh.
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Céng ty Cé phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va va cho ky ké toan sau thang két thuc ciing ngay

3.16

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc nghiép vu bdng ngoai té

Cac nghiép vy phat sinh bang cac don vj tién té khac véi don vi tién té trong ké toan cla
Céng ty (VND) duoc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vy
theo nguyén tac sau:

B Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua ctia ngan
hang thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan; va

> Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai trd dwgc hach toan theo ty gid ban clia ngéan
hang thwong mai noi Céng ty du kién giao dich.

Tai ngay két thiic ky ké toan, cac khoan muc tién té c6 géc ngoai té dwoc danh gia lai theo ty
gia giao dich thyc té tai ngay cta bang can dbi ké toan riéng giira nién do theo nguyén tic
sau:

»  Céc khoan muyc tién té dwoc phan loai 1a tai san dwoc danh gia lai theo ty gia mua cla
ngan hang thwong mai noi Céng ty thwdng xuyén co giao dich; va

B Cac khoan muc tién té duwoc phan loai la ng phai trd dugc danh gia lai theo ty gia ban
clia ngan hang thwong mai noi Céng ty thwéng xuyén co giao djch.

T4t ca cac khoan chénh léch ty gia phat sinh dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién dd.

Phan chia lgi nhuan

Lgi nhuén thuén sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gdm khoan I4i tiv giao dich mua
gia ré) co thé duwoc chia cho céac cb déng sau khi dwoc Dai hoi ddng Cb déng phé duyét va
sau khi da trich lap cac quy du phong theo Diéu 1é clia Cang ty va cac quy dinh cla phap luat
Viét Nam.

Cang ty trich |ap cac quy dy phong sau tir lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép
clia Céng ty theo dé nghj clia H§i déng Quan tri va dwgc cac cb ddng phé duyét tai Dai hoi
ddng C& dong thudng nién.

Quy khen thwdng va phuc lgi

Quy nay dugc trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va nang

cao phuc lgi cho céng nhan vién, va dugc trinh bay nhw mét khoan phai tra trén bang can
ddi ké toan riéng giira nién do.

Cé phiéu quy

Cac cdéng cu von chii sé hiru dugc Cong ty mua lai (cé phiéu quy) dwoc ghi nhan theo nguyén
gia va trlir vao vén chi sé htru. Cong ty khdng ghi nhéan cac khoan I&i (16) khi mua, ban, phat
hanh hodc hiy cac céng cu von chd s& hiru cha minh.

3.19 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Cong ty cé kha nang nhan dugc cac lgi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chac chin. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly cha cac khoan
d4 thu hoac sé thu dugc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwgc dap tng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué duéi hinh thirc thué hoat ddng duwgc ghi nhén theo phurong phap duédng
thdng dwa trén thdi han thué, ngoai trir cac khoan thu nhap cho thué béat thwong dwoc ghi
nhan khi phat sinh.
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Cong ty Cb phan Ngoai thuong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va va cho ky ké toan sau thang két thic cing ngay

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhén doanh thu (tiép theo)

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi dich vy da dwoc cung cép va hoan thanh.
Tién I5i

Tién lai dugc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tiec ma tai san
dem lai) trlr khi kha n&ng thu héi tién 14i khéng chéc chén.

Cé tirc

Cb tirc dwoc ghi nhan khi quyén dugc nhan khodn thanh toan cb tire clia Cong ty dwoc xac
lap.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky tredc dugc xac
dinh béng sb tién dy kién dwgc thu hdi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dya trén cac mirc
thué suat va cac luat thué co hiéu Iwc dén ngay két thuc ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng
gira nién do ngoai trir treong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc
dugc ghi thdng vao vén chil sé hiru, trong trudng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing
dwoc ghi nhan trc tiép vao vén chi sé hivu.

Cong ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Cong ty cé quyén hop phap dugc bil trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan giva nién dd gitra co s& tinh thué thu nhap clia céc tai san va no phai tra va gia
tri ghi s6 clia cac khoan muc nay trong bao cdo tai chinh riéng gitra nién do.

Thué thu nhap hodn lai phai trd dwgc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam th&i chiu
thué. Tai san thué thu nhap hoan lai cdn duoc ghi nhén cho tét ca cac chénh léch tam thoi
dwoc khéu triv, gia tri dwoc khéu trlr chuyén sang cac nam sau clia cac khodn 16 tinh thué va
cac khoan wu dai thué chwa st dung, khi chic chan trong twong lai sé ¢6 lgi nhuén tinh thué
dé str dung nhirng chénh léch tam thoi dwgc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa s dung nay.

Gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan gitra nién dd va phai gidm gia tri ghi sb clia tai san thué thu nhap hoan lai dén mic
bao dam chéc chan cé du loi nhuan tinh thué cho phep loi ich cia mét phan hodc toan b tai
san thué thu nhap hoan lai dwoc sir dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chua dugc ghi
nhan truedc day duge xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan giiva nién doé va duoc ghi nhan
khi chéc chén c¢6 di lgi nhuan tinh thué trong twong lai d& cé thé sir dung céc tai san thué
thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué suét dv tinh
sé ap dung khi tai san dwoc thu hdi hay ng phai tra dwoc thanh toan, dwa trén cac murc thué
suét va luat thué co hiéu lwc vao ngay két thuc ky ké toan giira nién do.

Thué thu nh&p hoan lai degc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dgng kinh doanh riéng gitra
nién do ngoai trir tredng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi
thang vao vén chii s& hitu, trong trwéng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwgc ghi nhan
truc tiép vao vén chi sé& hivu.
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Cong ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw

B09a-DN

TP. Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

3.
3.20

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

Céng ty chi dwec bu trir cac tai san thué hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi Céng
ty cé quyén hop phap dwoc bu triv gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp va céc tai sén thué hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién
quan té&i thué thu nhap doanh nghiép duwoc quan ly bdi cling mot co quan thué déi véi cling
mét don vj chju thué; hodc Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép va
tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoac thu hdi tai san déng thai véi viéc thanh
toan ng phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap hoan lai
phai trd hodc tai san thué hoan lai dwoc thanh toan hoac thu hoi.

Cac bén lién quan

Céc bén duwgc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mot bén co kha nang, truc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hoac gay anh hudng dang ké toi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat ddng, hodc khi Céng ty va bén kia cluing chju sy kiém soat chung hodc anh
huwdng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén cé thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gom ca cac thanh vién méat thiét trong gia dinh clia ho.

TIEN
VND
Ngay 30thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
Tién mat 105.355.101 51.773.695
Tién giri ngan hang 7.685.746.693 328.877.551
TONG CONG 7.791.101.794 380.651.246
CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN
Pha&i thu ngén han cua khach hang
VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
Cong ty Cé phan Dét may Lién Phuwong (i) 213.750.000.000  213.750.000.000
Phai thu chuyén nhugng khoan dau tw (i) 103.815.644 471 -
Cong ty Quan ly va Phat trién Nha Quan 2 3.639.250.000 3.639.250.000
Phai thu khach hang khac 949.016.654 367.099.670
TONG CONG 322.153.911.125  217.756.349.670
Dy phang phai thu ngan han khé doi (3.639.250.000) (3.639.250.000)

GIA TRI THUAN
Trong dé:

Phai thu bén lién quan (Thuyét minh sé 28)

Phai thu bén khac

318.514.661.125

214.117.099.670

213.781.520.000
108.372.391.125

213.750.000.000
4.006.349.670

(i)  Day la khoan phai thu con lai phat sinh tir viéc chuy&n nhwong toan bd cd phan s hiru
tai Céng ty TNHH D4u tw Phiic Thinh Birc theo Hop ddng s6 11305/2019/HDCNVG vao

ngay 31 thang 5 nam 2019.

(i) Day la khoan phai thu con lai tir Ong Phung Hoai Ngoc, Ong Tran Ngoc Thang va Ong
La Quang Binh phat sinh tir viéc chuyén nhwrgng toan bd phan vén gop clia Cﬁn}:; ty tai
Coéng ty TNHH Théng Burc, cong ty con cia Cong ty, nhw dwgc trinh bay & Thuyét minh
s6 10.1. Vao ngay bdo céo tai chinh riéng gitra nién do nay, Céng ty da thu duoc
80.000.000.000 VND trong téng gia tri phai thu con lai.
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Coéng ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI*A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va va cho ky ké toan sau thang két thic cing ngay

5.
5.2

5.3

54

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN (tiép theo)

Tra trwére cho ngwoi ban ngin han

VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
Cong ty Luat TNHH-MTV Céng Hung va Céng s 1.250.000.000 1.250.000.000
Khac 67.051.875 37.950.000
TONG CONG 1.317.051.875 1.287.950.000
Phai thu ngdn han khéc
VND
Ngay 30 thang 6 nam 2021 Ngay 31 thang 12 nam 2020
Gia tri Dw phong Gia tri D phong
Ung trwére cho ddi
tac kinh doanh (*) 53.250.000.000 (3.650.000. 000) 28.250.000.000 (3.650.000.000)
Cho muon 43.060.000.000 54.240.000.000 -
Chi trad h - 13.000.000.000

Cac khoan khac 33.196.544.043 (26.101.223.040) 35.798.375.847 (21.127.673. 040)
TONG CONG 129.506.544.043 (29.751.223.040) 131.288.375.847 (24.777.673.040)

Trong do:
Phai thu bén
lién quan
(Thuyét minh
sé 28) 71.773.410.959 - 93.259.164.384 -
Phai thu bén
khac 57.733.133.084 (29.751.223.040) 38.029.211.463 (24.777.673.040)

(*) Bao gém trong sb dw cuéi ky la khoan (ng trwéc cho Céng ty TNHH DAu tw Bat dong
san Hiép Thang LP (“Hiép Thang") v&i sb tién 1a 25.000.000.000 VND dé hep tac dau tu,
xay dung, phat trién dw an kho lanh theo Hop ddng Hop tac Kinh doanh ngay 25 thang
2 nam 2021. Vao ngay bao céo tai chinh riéng gilva nién do nay, Cong ty va Hiép Thang
dang trong qua trinh thanh Iy Hop déng Hop tac Kinh doanh noi trén,

Ngoai ra, bao gdm trong s6 dw cudi ky 1a khoan trng treéc cho Cong ty Cé phan Phat
trién Nha Tha Burc (“TDH”) véi sb tién 24.600.000.000 VND dé hop tac trong hoat don
nhap khdu, sidn xuit hang may sin theo Hop dbng Hop tac Kinh doanh S
251/2021/HPHTKD/TDH_FDC. Vo ngay 5 thang 7 nam 2021, Cong ty va TDH da thanh
Iy Hop dng Hop tac Kinh doanh ndi trén va vao ngay 6 thang 7 ndm 2021, Céng ty da
nhén lai toan bd sé tién (ng trwde.

Dw phong phéi thu ngén han
Chi tiét tinh hinh tang, giam dw phong phai thu ngan han:

VND

Cho ky ké todn  Cho ky ké toan
sau thang két thiic  sdu thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

nam 2021 nam 2020
S6 dau ky va sé cubi ky 28.416.923.040 7.930.350.000
Dy phong trich 1ap trong ky 4.973.550.000 -
Sé cubi ky 33.390.473.040 7.930.350.000
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Céng ty C phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. Hb Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va va cho ky ké toan sau thang két thac cing ngay
5. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN (tiép theo)
5.5 No xéu
VIND
Ngay 30 thang 6 nam 2021 Ngay 31 thang 12 nam 2020
Gia tri Dur phéng Gia tri Dy phong
Céng ty Quan ly
va Phat trién Nha
Quan 2 3.639.250.000 (3.639.250.000) 3.639.250.000 (3.639.250.000)
Cong ty Xay dwng
Tuén Chau 2.150.000.000 (2.150.000.000) 2.150.000.000 (2.150.000.000)
Cong ty Lién

doanh Phat trién
Du lich Quéc té
Phuwong Hoang
Khac

1.500.000.000
26.101.223.040

(1.500.000.000)
(26.101.223.040)

1.500.000.000  (1.500.000.000)

21.127.673.040 (21.127.673.040)

TONG CONG

33.390.473.040

(33.390.473.040)

28.416.923.040 (28.416.923.040)

Nguyén gia

Vao ngay 31 thang 12
nam 2020
Mua trong ky

Vao ngay 30 thang 6
nam 2021

Trong do:
Da khéu hao hét
Gia tri khdu hao liy ké

Vao ngay 31 thang 12
nam 2020
Khéu hao trong ky

Vao ngay 30 thang 6
nam 2021

Gia tri con lai

Vao ngay 31 thang 12
nam 2020

Vao ngay 30 thang 6
nam 2021

TAI SAN CO DINH HI*U HiNH

VIND

May mée,  Phuong tién Thiét bj
thiét bj van tai van phong Téng cong
814.575.275 - 920.112.949 1.734.688.224
- 507.790.000 - 507.790.000
814.575.275 507.790.000  920.112.949 2.242.478.224
771.620.275 - 858.292.949 1.629.913.224

(800.256.931)

(861.383.948) (1.661.640.879)

(7.159.164)  (31.736.874)  (6.181.998)  (45.078.036)
(807.416.095) (31.736.874) (867.565.946) (1.706.718.915)
14.318.344 - 58.729.001 73.047.345
7.159.180 476.053.126  52.547.003  535.759.309
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Coéng ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw

TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

7 BAT DONG SAN PAU TV

Nguyén gia

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va 30 thang 6 nam 2021

Trong do:
Pa khéu hao hét

Gia tri hao mon liy ké

Vao ngay 31 thang 12 nam 2020
Khéau hao trong ky

Vao ngay 30 thang 6 nam 2021
Gia trj con lai

Vao ngay 31 thang 12 nam 2020
Vao ngay 30 thang 6 nam 2021

B09a-DN

VND

Nha ctra,
vét kién tric

15.627.123.457

10.521.676.572

(12.819.127.639)

(102.108.936)
(12.921.236.575)

2.807.995.818
2.705.886.882

Gia tri hop ly clia bat dong san dau tw chwa dwoc danh gia va xac dinh mdt cach chinh thie
tai ngay 30 thang 6 nam 2021. Tuy nhién, dya trén tinh hinh cho thué thirc té, Ban Téng
Giam dbc Cong ty tin tidng ring gia tri thuc té clia bat dong san dau tw Ién hon gia tri ghi s

tai ngay nay.

8. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH DO DANG DAI HAN

Dy an khu dan cw Can Giv
Dwv an khu dan cw Binh Trwng Béng

TONG CONG

9, CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Dv an téa nha van phong Fideco —
28 Budng Phung Khac Khoan
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Ngay 30 thang 6
nam 2021

109.551.549.319
106.663.723.113

VIND
Ngay 31 thang 12
nam 2020

109.053.282.661
104.298.624.752

216.215.272.432 213.351.907.413
VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020

13.551.010.766

2.803.852.128




Cong ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. Ho Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay
10. DAU TU TAI CHINH DAI HAN
VND
Ngdy 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
Déu tw vao cong ty con
(Thuyét minh s6 10.1) 109.141.440.000 332.441.440.000
DAu tw gop vdn vao don vi khac
(Thuyét minh s6 10.2) 450.000.000 450.000.000
TONG CONG 109.591.440.000 332.891.440.000
Dy phong dau tu tai chinh dai han
(Thuyét minh sé 10.3) (49.061.270.974)  (46.972.733.099)
GIA TRI THUAN 60.530.169.026 285.918.706.901
10.1  Pau tw vao céng ty con

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ndm 2021 nam 2020

Ty lé Ty Ié

biéu biéu
Tén céng ty con Vén déu v quyét Vén dau tw  quyét

VND (%) VND (%)

Céng ty TNHH Théng Birc
(“Théng D) (i) ‘ - 223.300.000.000 99,47
Céng ty TNHH MTV San xuét
Thwong mai Bach Kinh
(“Bach Kinh") (ii) 109.141.440.000 100 109.141.440.000 100

TONG CONG
Dy phong dau tw vao cong ty con
GIA TR] THUAN

109.141.440.000
(48.611.270.974)
60.530.169.026

332.441.440.000
(46.522.733.099)
285.918.706.901

(i) Theo Nghij quyét Hoi ddng Quan trj s6 14808/NQ-HPQT-2020 ngay 5 thang 8 nam 2020,
Hoi ddng Quan tri da théng nhét théng qua chi trvong chuyén nhweng toan bd phan vén
gop cuia Cong ty tai Thang Blre, cdng ty con cha Cong ty. Theo do6, vao ngay 24 thang 6
ndm 2021 Céng ty da hoan thanh viéc chuyén nhwong noi trén véi cac déi tac bén thi
ba. Cong ty da ghi nhan khoan 6 tir viéc chuyén nhugng nay véi so tién la 598.622.158
VND vao chi phi tai chinh trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do
(Thuyét minh sé 21). Theo dé, Théng Birc khéng con la cong ty con clia Cong ty ké tir
ngay nay.

(i) Bach Kinh la cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién dwoc thanh 1ap theo Luat
Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh Doanh (“GCNBPKKD")
s6 0311561777 do S& Ké hoach va DAu tu Thanh phd Hd Chi Minh cap ngay 22 thang
2 nam 2012 va theo cac GCNPKKD diéu chinh sau dé. Bach Kinh ¢ try s& chinh dang
ky tai 28 Phuing Khéc Khoan, Phwong Da Kao, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét
Nam. Hoat dong chinh trong ky clia Bach Kinh la sén xuét bao bi, san phdm t&r nhya va
vat liéu xay dung.
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Cong ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw

TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII*A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va va cho ky ké toan sau thang két thic cing ngay

10.  DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)
10.2  Déu tw gop vén vao don vi khic

Céng ty C& phan Vinashin
Dy phong dau tur gép von vao don vi khac

GIA TR| THUAN

10.3  Dw phong déu tw tai chinh dai han
10.3.1 Chi tiét ting gidm dw phong dau tw tai chinh dai han

Sbé dau ky
Céng: dy phong trich 1ap trong ky
Trir: St dung va hoan nhap dy phong trong ky

Sé cubi ky
10.3.2 Chi tiét dw phong déu tw tai chinh dai han

B09a-DN

2.088.537.875

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 ném 2020

Vén dau tw Vén déu tw

VND VND
450.000.000 450.000.000
(450.000.000) (450.000.000)
VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
sdu thang két thic séu thang két thuc
ngay 30thang 6  ngay 30 thang 6
nam 2021 nam 2020
46.972.733.099 53.569.755.240

(4.958.461.103)

49.061.270.974

48.611.294.137

Ty lé Vén goép

Téncongty  sé hiu chti sé hitu Lé lity ké Téng céng

(%) VND VND VND
Cong ty con
Bach Kinh 100 80.000.000.000 (48.611.270.974) 31.388.729.026
Céng ty C
phan Vinashin
TONG CONG

1. PHAI TRA NGU'O1 BAN NGAN HAN

Céng ty Cd phan Xay dyng Phudc Thanh
Khac

TONG CONG

12 NGUOI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Nhan tam tng vé viéc chuyén nhuong
khoan dau tw

22

Dw phong
VND

(48.611.270.974)

(450.000.000)

(49.061.270.974)

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
4.543.522.273 -
181.594.000 529.215.433
4.725.116.273 529.215.433
VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020

- 82.000.000.000




Cong ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
A ’ .
TP. HO6 Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va va cho ky ké toan sau thang két thic cing ngay
13.  THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUG'C
VND
Ngay 31 thang Tang Giam Ngay 30 thang
12 nam 2020 trong ky trong ky 6 nam 2021
Phai thu
Thué gia trigiating  3.595.794.175 - - 3.595.794.175
Thué thu nhap
doanh nghiép 2.456.409.127 5.075.500.001 (5.622.891.143) 1.909.017.985
TONG CONG 6.052.203.302 5.075.500.001 (5.622.891.143) 5.504.812.160
Phai nop
Thué thu nhap
ca nhan 40.725.279  249.468.530  (246.550.101) 43.643.708
Thué gia tri gia tang 236.901.899  551.220.761  (752.196.032) 35.926.628
Khac - 177.026.084 (177.026.084) -
TONG CONG 277.627.178  977.715.375 (1.175.772.217) 79.570.336
14.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
Lwong thang 13 244.307.314 456.805.000
Chi phi thué @t - 305.450.888
Khac - 180.000.000
TONG CONG 244.307.314 942.255.888
15. PHAI TRA KHAC
VND

Ngén han
Tién dat coc cla khach hang mua dy an
khu dan cu Binh Trwng Bong

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2021

55.723.147.276

nam 2020

55.723.147.276
16.385.565.878
850.142.500
710.464.723
233.522.219

73.902.842.596

Nhén (rng trude cho hop ddng hop tac kinh doanh 16.538.214.429
Tién dat coc clia khach hang thué van phong 890.282.630
Cb tirc phai tra 710.464.723
Khac 5.288.779.177
TONG CONG 79.150.888.235
Trong dé:

Phai tra bén khac
Pha tra bén lién quan (Thuyét minh sé 28)

Dai han
Tidn dat coc clia khach hang thué van phong

TONG CONG

23

74.095.058.098
5.055.830.137

2.142.689.320

73.902.842.596

2.142.689.320

81.293.577.555

76.045.531.916
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Céng ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. Hé Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

16.  VAY NGAN HAN

VND
Ngay 31 thang Tang Giam Ngay 30 thang 6
12 nam 2020 trong ky trong ky nam 2021

Vay ngan hang  19.819.047.850 1.562.969.240 (21.382.017.090) -
Vay bén lién

quan (Thuyét

minh sé 28) - 15.000.000.000 15.000.000.000

TONG CONG  _19.819.047.850 16.562.969.240 (21.382.017.090) _15.000.000.000

17. DU PHONG PHAI TRA

VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
Ngén han
Tién lai phai tra wéc tinh cho khach hang mua
Dai han
Du phong trg cAp thoi viéc 138.447.750 138.447.750
18. QUY KHEN THUONG, PHUC LQI
VND

Cho ky ké toan  Cho ky ké toan
sau thang két thic sau théng két thic
ngay 30thang 6  ngay 30 thang 6

nam 2021 nam 2020
Sé dau ky 6.006.143.985 6.993.879.325
Tang trong ky - 2.000.000
Giam trong ky (700.993.175) (312.400.000)
Sé cudi ky 5.305.150.810 6.683.479.325
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Cong ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII'A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

19.

19.2

19.3

20.

20.1

20.2

VON CHU SO H{U (tiép theo)

Céc giao djch vé vén véi cdc chua sé& hivu va phan phéi cé tirc, Ipi nhuan

Vén cé phan da phat hanh
Sbé ddu ky va sb cudi ky

Cé phiéu

Cb phiéu dwgc phép phat hanh

C& phiéu da phat hanh va dwgc gép vén day du
Cé phiéu phd théng
Cé phiéu quy

C6 phiéu dang Iwu hanh
Cé phiéu phé théng

B09a-DN
VND
Cho ky ké toén Cho ky ké toén
séu thang két thic  séu thang két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nam 2021 ndm 2020
386.299.880.000  386.299.880.000
S6 luong
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
38.629.988 38.629.988
38.629.988 38.629.988
(6.500) (6.500)
38.623.488 38.623.488

cé ph|éu clia Céng g da dwoc phat hanh véi ménh gia 10.000 VND/c6 phiéu. Cac cb dong

nam gitr c6 phléu ph

c¢d phiéu phd théng thé hién mét quyén biéu quyét, khdng han ché.

DOANH THU

Doanh thu bén hang va cung cép dich vu

Doanh thu cho thué van phéng
Doanh thu khac

TONG CONG

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién glri ngan hang va lai cho vay
26

thﬁng cua Cﬁng ty duqc quyen hwéng cb tirc do Cong ty cdng bd. Mbi

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
sau thang két thuc  séu thang két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nam 2021 nam 2020
8.568.869.745 8.716.499.259
45.543.092 63.567.490
8.614.412.837 8.780.066.749
VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toén
sau théng két thic  sau thang két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6
nam 2021 nam 2020
2.919.927.166 230.695.563




Céng ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tu
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho ky ké todn sau thang két thic ciing ngay

21:

22,

23.

24,

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén cho thué van phong

CHI PHi TAI CHIiNH

Dw phong (hoan nhap dw phong) dau tw tai
chinh dai han

Lai vay

L6 thanh Iy khoan dau tw (Thuyét minh 10.1)
Khac

TONG CONG

CHI PHi BAN HANG

Chi phi hoa héng mai gidi cho thué vin phong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi dy phong
Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khau hao (Thuyét minh sb 6)
Chi phi khac

TONG CONG

27

B09a-DN

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toén
sdu thang két thuc  sau thang két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nam 2021 nam 2020
2.369.312.734 2.654.818.938
VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
s4u thang két thic ~ sdu thang két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nam 2021 nam 2020

2.088.537.875
1.164.345.040
598.622.158
61.750

(4.958.461.103)
1.150.362.610

711.737

3.851.566.823

(3.807.386.756)

VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toén
séu thang két thic  séu thang két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nam 2021 nam 2020
48.615.750 -
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toén
séu thang két thuc  sau thang két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nam 2021 nam 2020
4.973.550.000 -
3.610.446.386 3.533.692.302
400.955.296 311.532.595
45.078.036 14.586.552
704.614.957 372.251.008
9.734.644.675 4.232.062.457




Cong ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho ky ké toan sau thang két thic cing ngay

25. THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
sau thang két thuc  sau thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

nam 2021 nam 2020
Khac 1.995.477 43.657.729

26.  CHIPHi HOAT DONG KINH DOANH THEO YEU TO
VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
séu thang két thic  sdu thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

nam 2021 nam 2020
Chi phi dy phong 4.973.550.000 -
Chi phi nhan vién 3.970.807.805 3.885.223.817
Chi phi dich vu mua ngoai 2.507.144.584 2.512.711.082
Chi phi khéu hao (Thuyét minh s6 6 va 7) 147.186.972 116.695.488
Chi phi khac 553.883.798 372.251.008
TONG CONG 12.152.573.159 6.886.881.395

27. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") ap dung cho Céng ty la 20% thu nhap
chiu thué.

Céc bao cao thué clia Cang ty sé chiju sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac qui dinh vé& thué cé thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dwgc trinh
bay trén bao céo tai chinh riéng gitka nién d co thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi ciing
clia co quan thué.

27.1  Chi phi thué TNDN

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
sdu thang két thic  sdu théng két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

nam 2021 nam 2020
Chi phi thué TNDN hién hanh 5.622.891.143 1.291.906.320
Thu nhap thué TNDN hoan lai - (874.200)
TONG CONG 5.622.891.143 1.291.032.120
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Coéng ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho ky ké toan sau thang két thic cing ngay

27.

27.1

27.2

27.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Chi phi thué TNDN (tiép theo)

Duw&i day 1a déi chiéu gitra chi phi thué TNDN va két qua clia 16 ké toan trirée thué nhan véi
thué suét thué TNDN:

VND

Cho ky ké toén Cho ky ké toén
sdu thang két thuc  séu thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

nam 2021 nam 2020

Téng (18) li nhuan ké toan trwée thué (4.467.804.502) 5.974.925.402
Thué TNDN theo thué suat 4p dung
cho Céng ty (893.560.901) 1.194.985.080
Céc khoan diéu chinh:

Chi phi khéng duorc trir 326.517.612 96.047.040

Thu nhap chuy&n nhueng bat dong san chiu

thué TNDN 6.189.934.432 -
Chi phi thué TNDN 5.622.891.143 1.291.032.120

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai ndp dwoc xac dinh dwa trén thu nhép chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Cang ty khac véi lgi nhuan duoc trinh bay trong b4o cao két qua
hoat déng kinh doanh riéng gitra nién dé vi thu nhap chiu thué khéng bao gdm céac khoan
muc thu nhap chiu thué hay chi phi duwec trir cho myc dich tinh thué trong cac ky khac va
cling khéng bao gbm cac khodn muc khéng phai chiu thué hay khéng dwgrc trir cho muyc dich
tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai ndp ctia Cong ty dwoc tinh theo thué suat da ban hanh
dén ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

Thué TNDN hoan lai

Cang ty da ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai v&i cac bién dong trong ky nay va ky trdc
nhw sau:

VND
Bang can doi ké toan riéng Béo céo két qua hoat dong
gitra nién do kinh doanh riéng gitra nién dé

Cho ky ké toén Cho ky ké toén
sau thang két  sau thang két
thuc ngay 30  thuc ngay 30

Ngay 30 thang Ngay 31 thang thang 6 thang 6
6 nam 2021 12 nam 2020 nam 2021 nam 2020

Dw phong tro cip
thoi viéc 27.689.550  27.689.550 : 874.200
Tai san thué thu nhap
hoan lai 27.689.550 27.689.550 - "
Thu nhap (chi phi)
thué thu nhap hoan lai - 874.200

29
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Céng ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw

TP. Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho ky ké toan sau thang két thic ciing ngay

28.  NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN

B09a-DN

Nhirng giao dich trong yéu cliia Céng ty véi cac bén lién quan trong ky nhuw sau:

Bén lién quan

Céng ty C6 phan
Phat trién Nha Tha
Plc

Cong ty TNHH San
xuat Bao bi Thién Y

Cong ty Cb phan
Quan Iy va Kinh
doanh Cho Néng
San Thu Buc

Ong L¥ Minh Son

Céng ty TNHH
Song Hy Quéc Té

Néi dung

Méi quan hé nghiép vu

Cong ty me Hop déng Hop

tac Kinh doanh

(“"HPHTKD")

Cho vay

Thu ti&n cho mwon

Cho muon

Lai cho vay

Mua tai san

Doanh thu cho thué

Cong ty con Vay

gian tiép Thu tién

cho mwon

Lai vay

Thu tién cho vay

Cho mugn

Cong ty co Muon tién

chung thanh Tra tién

vién quan ly  Chuyén tién theo

chii chét HBDHTKD

Thu héi tir thanh

ly HDHTKD

Ké toan Mugn tién
trwdng céng
ty me

Chuyén tién theo
HBHTKD

Céng ty cung
tap doan dén
ngay 29
thang 3 nam
2021

30

Cho ky ké toén

sau thang két thuc

ngay 30 thang 6
nam 2021

24.600.000.000
20.000.000.000
9.000.000.000
6.000.000.000
2.694.246.575
500.000.000
35.709.090

15.000.000.000

8.180.000.000
83.630.137

18.000.000.000
18.000.000.000

4.972.200.000

VND

Cho ky ké toan
sau thang két thic
ngay 30 théng 6
nam 2020

2.000.000.000

10.803.821.559
11.416.666
1.100.000.000
11.900.000.000

25.000.000.000

25.000.000.000

24.600.000.000



Cong ty Cé phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw
TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

28.

NGHIEP VU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Thu nhap ctia cac thanh vién Hoi dong Quan trj (“HPQT”), Ban Kiém soat va Ban Téng Giam

dbc trong ky nhw sau:

Tén Chire vu
Ong L& Chi Hiéu Chu tich HDQT
Ong Nguyén Vii Bao Hoang Phé Cha tich HDQT
(dén ngay 4 thang 3

nam 2021)

Ong Tran Bao Toan Phé Cha tich HPQT
Ong Quan Minh Tuén Thanh vién HDQT-
Téng Giam dbc

Ong Vi Pinh Khoa Thanh vién HDQT

Ba Tran Lé Gia Uyén Trwdng Ban Kiém soat
Ba Pham Thuy Nhw Quynh  Thanh vién Ban Kiém soat
Ba Ta Xuan Huong Thanh vién Ban Kiém soat

Cho ky ké toan
sau thang két thiic
ngay 30 thang 6
nam 2021

646.666.666

53.333.333
80.000.000

565.555.556
80.000.000
60.000.000
40.000.000
40.000.000

141.868.687
124.074.074

VND

Cho ky ké toan
sau thang két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2020

628.888.890

80.000.000
80.000.000

553.333.333
80.000.000
60.000.000
40.000.000
40.000.000

243.444 445

1.831.498.316

1.805.666.668

Tai ngay két thuc ky két toan, s6 dw cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhuw

Ong Lé Dw Bang Khoa Phé6 Tdng Giam dbc

(dén ngay 24 thang 3

nam 2021)

Ba Tran Thj Bich Bao Pho6 Téng Giam dbc
TONG CONG

sau:
Néi dung
Bén lién quan Méi quan hé nghiép vu

Phai thu ngan han cua khdch hang
Cong ty Cd phan Dét Coéngty cé6 Chuyén nhuong

May Lién Phwong chung thanh von dau tw

vién quan ly

cht chét

Céng ty Co phan Céngty me Doanh thu cho
Phat trién Nha thué
Tha Blrc
TONG CONG
Phai thu vé cho vay ngan han
Cong ty Cb phan Cong ty me Cho vay (%)
Phat trién Nha
Thi Burc

Ngay 30 thang 6
nam 2021

213.750.000.000

31.520.000

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2020

213.750.000.000

213.781.520.000

213.750.000.000

80.000.000.000

60.000.000.000

(*) Day la khoan cho vay tin chap véi thoi han dwéi 1 ndm va mirc 14i suat 9% - 10% /nam.
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Cong ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw
TP. Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho ky ké toan sau thang két thic cuing ngay

28.

29.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Tai ngay két thic ky két toan, sé dw cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhw

sau (tiép theo):

Néi dung
Bén lién quan Méi quan hé nghiép vu
Phai thu ngan han khac
Céng ty TNHH San Cong ty con Cho mugn
xuét Bao bi Thién Y gian tiép
Céng ty Cb phan Céng ty me Chuyén tién
Phat trién theo HDHTKD
Nha Thu Blc Lai cho vay
Chi tra hd cong ng
Cho muon
Cong ty TNHH Cong ty clng Chuyén tién
Song Hy Quéc Té tap doan dén  theo HDHTKD
ngay 29
thang 3 nam
2021
TONG CONG
Phai tra ngdn han khac
Ong L@ Minh Son Ké toan Muon tién
trwdng céng
ty me
Céng ty TNHH San Céng ty con Lai vay
xuat Bao bi Thién Y gian tiép
TONG CONG
Vay ngan han
Céng ty TNHH San Cong ty con Vay (**)
xuéat Bao bl Thién Y gian tiép

B09a-DN

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2021

43.060.000.000

24.600.000.000
4.113.410.959

nam 2020

51.240.000.000

1.419.164.384
13.000.000.000
3.000.000.000

24.600.000.000

71.773.410.959

93.259.164.384

4.972.200.000

83.630.137

5.055.830.137

15.000.000.000

(**) Pay la khoan vay tin chdp nhim b sung vén luu dong cla Cong ty dao han ngay 16 thang
6 nam 2022, |4i suét 4p dung theo murc 13i sudt cho vay ngén han ctia Ngan hang Thuong
mai C phan Phat trién Thanh phé Ho Chi Minh.

CAC CAM KET THUE HOAT BONG
Céng ty Ia bén di thué

Cong ty hién dang thué van phong theo cac hop ddng thué hoat déng. Vao ngay két thic ky ké
toan, cac khoan tién thué phai tra trong twong lai theo cac hop ddng thué hoat dong duorc trinh

bay nhu sau:

Pén 1 nam
Tir 1 dén 5 nam
Trén 5 nam

TONG CONG

32

Ngay 30 thang 6

nam 2021

1.290.011.160
5.160.044.640
5.606.360.820

VND

Ngay 31 thang 12

nam 2020

1.290.011.160
5.160.044.640
6.251.366.400

12.056.416.620

12.701.422.200
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Cong ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw B09a-DN
TP. HO6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

29.

30.

31.

32,

CAC CAM KET THUE HOAT BONG (tiép theo)
Cong ty ia bén cho thué
Céng ty hién dang cho thué van phong theo cac hop ddng thué hoat ddng. Vao ngay két thiic

ky ké toan, cac khodn tién thué téi thiéu trong twong lai theo cac hop déng thué hoat déng dugc
trinh bay nhw sau:

VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020

Pén 1 nam 10.330.279.231 12.621.565.922
Tir 1 dén 5 ndm 10.880.577.656 15.275.233.005
TONG CONG 21.210.856.887 27.896.798.927

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

CHI TIEU nam 2021 nam 2020
Ng khé doi da xtr ly (VND) 740.000.000 740.000.000
Ngoai té cac loai:

-Dé la My (USD) 645 652

CAC TRINH BAY KHAC CAN THIET VOI CONG TY
Dai djch Covid-19

Dai dich Covid-19 dang dan dén sy suy thoai kinh té va anh hwéng tiéu cue dén hau hét cac
doanh nghiép va nganh nghé. Tinh hinh nay dan dén cac yéu t6 khéng chéc chén va co thé
tac dong dén mai tredng ma Cdng ty dang hoat dong. Ban Tbng Giam déc Céng ty van dang
tiép tuc theo déi cac dién bién cua tinh hinh, cling nhw danh gia cac anh hufmg tai chinh lién
quan dén viéc danh gia tai san, cac khoan dy phéng va cong no tiém tang, va déng thoi sir
dung cac wéc tinh va xét doan déi véi cac van dé khac nhau, dia trén cac théng tin tin cay
nhét cé duoc dén ngay clia b4o cdo tai chinh riéng gitra nién do nay.

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GI(PA NIEN DO

Khéng co su kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan glua nién d yéu cau phai duoc
didu chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh riéng gitra nién do cia Céng ty.

Nguyén Thj Lan Pham Thi Oanh
Ngudi lap Ké toan trudng

| ngGIam d6c

Ngay 28 thang 8 nam 2021
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